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Hypo Real Estate Group

Starker Fortschritt im Jahr 2005

| Effizientere Konzernstruktur

| Position als fuhrender kommerzieller Immobilienfinanzierer weiter
ausgebaut

| Hohe Qualitat des Kreditbuchs
| Verbesserung der Rentabilitat und Erh6hung der Dividende

| Kapitalméarkte wirdigen Unternehmensentwicklung
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GROUP



Hypo Real Estate Group

Schaffung einer effizienteren Konzern Struktur

| Portfoliotransfer am 1. Januar
2006 abgeschlossen
(Ubertragung der Problemkredite
im 2. Halbjahr 2006)

| GrolReres
Kreditakquisitionspotenzial und
erhohte Flexibilitat fir den
Kunden

Hypo Real Estate Group
(Stand 1. Jan 2006)

Public Finance und Capital Internationale Deutsche Immobilienkredite: I GUnStigere ReﬁnanZierung dUI‘Ch
Markets Immobilienkredite: den Verstarkten Elnsatz des
31,2 Mrd. €® 33,9 Mrd. €® .

Kernkapital®: 0,3 Mrd. € Kernkapital®9): 2,4 Mrd. € || Kernkapital® : 1,8 Mrd. € P.fan(.jbrlefs und al{Ch de'.Ch
niedrigere Aufschlage bei
ungedeckten Emissionen

-~ ™ o o
Bisherige Struktur I Je'l.hrllche Kostensynergien in
Hohe von 25 Mio €.
International _ _ German | Wirdigung des Fortschritts durch
Structured International | Commercial Commercial Real

die Rating Agenturen; das Rating
der WurttHyp wurde auf die neue
Hypo International tGbertragen

Finance Mortgage | Banking Estate |Financing

N~ _/

| 5] Anmerkungen =
1. Hypo Real Estate Bank International AG, zuvor Hypo International und WiirttHyp vao I!Real EState

2. Hypo Real Estate Bank AG GROUP
3. Stand 31. Dezember
4. Allokiertes Kapital



| Neugeschaft liegt mit 22,3 Mrd. € deutlich tber Plan (13,5 Mrd. €)

— Hypo International hat Neugeschaft in Hohe von 15,1 Mrd. € (2004: 9,8 Mrd. €)
generiert, vor allem in den USA und den Kernmarkten Europas

— Neugeschaft der WirttHyp belief sich auf 4,4 Mrd. € (2004: 2,5 Mrd. €)

— Hypo Deutschland hat Neugeschaft in Héhe von 2,8 Mrd. € geschrieben
(Planwert: 1,0 Mrd. €)

| Optimale Strukturen um grenziberschreitende Immobiliengeschéafte zu
finanzieren

| Der harten Konkurrenz und hohen Marktliquiditat wird mit Gberlegenem
Kundenservice und Strukturierungs-Know How begegnet

| Erdffnung einer Geschaftsstelle in Indien im 2. Quartal 2006 geplant

161 Hypo |mReal Estate

GROUP



|  Weiterfihrung der selektiven und Cash-Flow-basierten Kreditpolitik,
laufende Uberprifung der Vertragsbedingungen und sofortige Reaktion
auf erste Warnsignale

| Kein negativer Einfluss von Marktzinserh6hungen, da 85% des Portfolios
abgesichert sind

| Geographische Diversifizierung des Portfolios nimmt unter Beibehaltung
einer soliden Portfolioqualitat kontinuierlich zu

| Auf Konzernebene machen die Risikoklassen 9 und 10 weniger als 2%
des Portfolios aus

| Risikoabschirmung belief sich auf 37% des Kreditbetrags!) oder 41% der
Gesamtforderung@

| 7] Anmerkungen —
1. Einzelwertberichtigungen auf Kreditbetrag / RK 9+10; keine notleidenden Kredite in Hypo International HVDO I!Real EState
2. Einzelwertberichtigungen auf Kreditbetrag und Zinsforderungen / RK 9+10 und ausstehende Zinsen; keine GROUP
notleidenden Kredite in Hypo International



Hypo Real Estate Group

Verbesserung der Rentabilitdt und Erhéhung der Dividende

| Ergebnis vor Steuern ist um 100 % auf 442 Mio. € gewachsen (exklusive
34 Mio. € Restrukturierungsaufwendungen)

| Gewinn nach Steuern (exklusive Restrukturierungsaufwendungen)
entspricht einer Eigenkapitalrentabilitat von 8,0%

| Vorgeschlagene Dividende von 1,00 € je Aktie (2004: 0,35 €) —
Ausschuittungsquote von 42,8% erheblich héher als im Vorjahr (2004:

28%)

18] Hypo |mReal Estate
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Hypo Real Estate Group

Kapitalmarkte wirdigen Entwicklung

(in €)

o bezember | | Aktienkurs steigt im Jahr
50 -
DAX 2005 um 44,2% -
Aniandigung der Kapitalmarkt wiirdigt
45 - oo Roa £ " Potenzial der Hypo Real
International und WurttHyp EState GrOUp
40 - | Mit einer
Marktkapitalisierung von
35 - Uber 7 Mrd. € ist die
Hypo Real Estate
Holding AG der grolite
30 1 unabhangige
gewerbliche
25 T TR TR Immobilienfinanzierer

25/01/05 22/03/05 19/05/05 14/07/05 08/09/05 03/11/05 30/12/05

Quelle: Thomson ONE

19]
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Hypo Real Estate Group

Wirtschaftliche Eckdaten 2005

(Mio. €) 2005 2004 | Operative Ertrage erhéhen sich vor allem
__ durch die Ausweitung des internationalen
Zinsuberschuss 685 683 .. 0
Kreditrisikovorsorge 149 276W Geschafts um 9%
Zinstiberschuss nach Kreditrisikovorsorge 536 407 e . . .
Provisionsiberschuss 125 oa | Kredltr|_3|kovor_sorge sinkt um 127 Mlo. €
Handelsergebnis 27 1 und spiegelt die verbesserte Portfolio-
o o 2 qualitat sowie die Zufuihrungs-
Saldo sonstige betriebliche Ertrage/Aufwendungen 5 - begrenzungen im Rahmen der
Operatives Ergebnis 443 244 portfoliobasierten Risikovorsorge wider
Saldo Ubrige Ertrdge/Aufwendungen -35 -23
darunter: Restrukturierungsaufwendungen 34 21 | Verwaltungsaufwand auf Vorjahresniveau
Ergebnis vor Steuern 408 221
] . .
Ertragsteuern . % >3 | Restrukturierungsaufwendungen im Jahr
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag® 313 168 2004 auf Restrukturi der H Real
darunter: Konzerngewinn 313 167 au estru urlerung er ypo ea
darunter: Minderheitsanteile - 1 Estate Bank AG zurlickzufiihren
Operative Ertrage 909 835

| 10| Anmerkungen ]
1. Inklusive Risikoschirm der HVB AG in Hohe von 130 Mio. € HypO I!Real EState
2. Ohne Bericksichtigung des latenten Steuerertrags aus aktivierten Verlustvortragen in Hohe von GROUP
46 Mio. € im Jahr 2005 (2004: 103 Mio. €)



(Mio. €) Q42004 Q12005 Q22005 Q32005 Q42005
Operative Ertrage 220 210 225 233 241
Zinsuberschuss 176 165 165 171 184
Provisionsiiberschuss 10 23 38 33 31
Handelsergebnis 6 7 7 12 1
Finanzanlageergebnis 33 11 12 16 28
Saldo sonstige betriebliche Ertrage/Aufwendungen -5 4 3 1 -3
Kreditrisikovorsorge 550 35 36 41 37
Verwaltungsaufwand 86 73 76 79 89
Saldo ubrige Ertrage/Aufwendungen (ohne
Restrukturierungsaufwendungen) -13 - - 1 -
Ergebnis vor Steuern (ohne
Restrukturierungsaufwendungen) 66 102 113 112 115
Restrukturierungsaufwendungen - - - - 34
Ergebnis vor Steuern 66 102 113 112 81
Ertragsteuern® 18 24 30 30 11
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag® 48 78 83 82 70
Risikoaktiva nach BIZ (Mrd. €) 51.0 51.1 52.9 53.2 56.3
Kernkapitalquote nach BIZ (in %) 8,3® 8.2 7.9 7.8 7,88
Mitarbeiter 1,311 1,287 1,259 1,258 1,233

[ 11| Anmerkungen

1. Inklusive zeitanteiligem Risikoschirm in Héhe von 32,5 Mio. € der HVB AG
2. Ohne Berucksichtigung der Effekte aus aktivierten Verlustvortragen
3. Nach festgestellten Jahresabschlissen und erfolgter Gewinnverwendung

| Q4 starkstes Quartal des Jahres

| Operative Ertrage steigen aufgrund
des starken internationalen Portfolio-
wachstums im Jahr 2005 kontinuierlich
an; trotz der Netto-Abschmelzung des
Portfolios bei der Hypo Real Estate
Deutschland

| Starke Zunahme des Zinsuber-
schusses und des Finanzanlage-
ergebnisses im 4. Quartal
(Marktchancen wurden ausgenutzt)

| Handelsergebnis aufgrund des sich
schnell verandernden Marktumfeldes
im Jahresverlauf schwankungsintensiv

| Hoherer Verwaltungsaufwand im 4.
Quartal aufgrund zuséatzlicher Kosten
im Zusammenhang mit der Restruk-
turierung und Bonusrickstellungen

Hypo |[mReal Estate

GROUP



Hypo Real Estate Group

Ausnutzung von Skaleneffekten und Kostenkontrolle fiuhren zu

steigender Eigenkapitalrentabilitat

(in %)
14

Eigenkapitalrentabilitat nach Steuern®

| Eigenkapitalrentabilitdt nach Steuern in der Hypo Real
Estate Group bei 8,0%

| Eigenkapitalrentabilitdten der Hypo Real Estate
International und der WirttHyp steigen im Vergleich zum
Vorjahr deutlich an

| Hypo Real Estate Deutschland 2005 wieder profitabel

Hypo WirttHyp Hypo Hypo Group
-2 < International Deutschland
112003 m2004 m2005
(in %)
40 - .
Cost Income Ratio®
o373 e . ) . .
| CIR in allen drei Segmenten und damit auch im
35 & 352 352 ¢ 349
Konzern verbessert
30 - ¢ 304
284
¢ 27,1
25 T T
Hypo WarttHyp Hypo Hypo Group
International Deutschland
€2005 2004
[12 | Anmerkungen H IiR IE t t
1. Ohne Beriicksichtigung der Effekte aus aktivierten Verlustvortragen und Restrukturierungsaufwendungen Vpo e ea state

2. Gemessen an operativen Ertrdgen

GROUP



Hypo Real Estate Group

Bilanz

Aktiva 2004 Veranderung
Mio. € in %
Barreserve 182 275 -33,8
Handelsaktiva 5.696 1.513 > 100
Forderungen an Kreditinstitute 19.542 21.651 -9,7
Forderungen an Kunden 76.294 77.044 -1,0
Wertberichtigungen auf Forderungen -685 -776 11,7
Finanzanlagen 39.139 36.165 8,2
Immaterielle Vermdgensw erte 28 29 -34
Sachanlagen 14 15 -6,7
Sonstige Aktiva 7.427 7.479 -0,7
Ertragsteueranspriiche 4.823 4.733 1,9
Summe der Aktiva 152.460 148.128 2,9
Passiva 2005 2004 Veranderung
Mio. € in %
Verbindlichkeiten gegenulber Kreditinstituten 22.446 18.552 21,0
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 10.080 8.824 14,2
Verbriefte Verbindlichkeiten 95.333 99.173 -3,9
Handelspassiva 3.753 926 >100
Ruckstellungen 57 221 -74,2
Sonstige Passiva 11.967 11.654 2,7
Ertragsteuerverpflichtungen 3.596 3.609 -0,4
Nachrangkapital 2.028 2.297 -11,7
Verbindlichkeiten 149.260 145.256 2,8
Anteilseignern zuzurechnendes Eigenkapital 3.200 2.856 12,0
davon: Neubewertungsriicklage -1.424 -1.437 0,9
Minderheitsanteile am Eigenkapital - 16 100,0
Eigenkapital 3.200 2.872 11,4
Summe der Passiva 152.460 148.128 2,9
Eventualverbindlichkeiten und andere 10.274 7786 32,0

Verpflichtungen

|13

Bilanzsumme wéachst um 4,3 Mrd. € durch
Anstieg der Handelsbestande

Anstieg der Verbindlichkeiten gegentuber
Kreditinstituten und Kunden um 5,2 Mrd. €

Ruckgang der verbrieften Verbindlich-
keiten um 3,8 Mrd. € durch Optimierung
der Refinanzierungsstrategie

Ertragssteueranspriche/-verpflichtungen
bestehen fast ausschlie3lich aus latenten
Steuern

Eigenkapital (ohne Neubewertungs-
ricklage) belauft sich zum Jahresende auf
4,6 Mrd. €, nach 4,3 Mrd. € zum Ende des
Jahres 2004

Hypo |EReal Estate

GROUP



Hypo Real Estate Group

Wirtschaftliche Bewertung der Cash Flow-Hedge-Riicklage

(Mio. €)

| Die Bewertung zu Marktwerten
6,000 -

5.463 -2.925 gemal IAS 32 fihrte zu einer

Marktwertriicklage der finanziellen
5,000 - Vermogensgegenstande von circa
2.538 Mio. €

Neubewertungsrucklage | Die Neubewertungsriicklage von
A -1.424 Mio. € resultiert daraus, dass

[ \ innerhalb der Cash-Flow-Hedges
3,000 - 2538  -1.698 nur die Marktwerte der Derivative
Bericksichtigung finden, wahrend
das zugrunde liegende Geschaft
2,000 - meist immer noch zum Buchwert
+274 1.114 bilanziert wird

1,000 - —

4,000 -

| Die Marktwertrticklage der
finanziellen Vermdgensgegen-
stande Uberschreitet die negative

Marktwert- | Marktwert- ‘Marktwertdifferenz‘ Cash-Flow | AS | Marktwert NeUbewertungsrUCklage um Clrca

differenz differenz (Brutto) Hedge Ricklage Rucklage Rucklage 1’1 Mrd € (2004 0’8 Mrd €)

Vermégens- Verbindlich- (Netto)
werte keiten

|14
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Hypo Real Estate Group

Anteil der Immobilienfinanzierungen am Portfolio steigt

Aufteilung nach Produkten Aufteilung nach Produkten Aufteilung nach Produkten
Gesamtportfolio 12/2003(1:2) Gesamtportfolio 12/2004(1:2) Gesamtportfolio 12/2005(:2)
Staatsfinanzierungs- Gewerbiich Staatsfinanzierungs- Staats;ig:gﬁéirungs-
geschaft ewerbliche geschaft - :
(Wertpapiere) Immobilien- (Wertpapiere) Im(r;nec\)lgﬁir:rl:fciEZn- (Wer;g%/plere) Gewerbliche
21% finanzierung 2204 Jierunaen ? Immobilien-
27% 320/51 finanzierungen
48%
Kommunal- Kommunal-
darlehen darlehen
31% 25%
Wohnwirtschaftliche ; ;
Wohnwirtschaftliche
Kommug?fjl(!/ciarlehen Finanzierungen Finanzierungen Wohnwirtschaftliche
0 19% 15% Finanzierungen
an Privatkunden 5%
100% = 137,5 Mrd. € 100% = 126,0 Mrd. € 100% = 123,2 Mrd. €

| Zunahme der gewerblichen Immobilienfinanzierungen um 5,4 Mrd. € im Jahr 2005

| Abbau des Staatsfinanzierungsgeschafts um 8,2 Mrd. € im Jahr 2005

| 15| Anmerkungen ==
1. Auf Basis zugesagter Kredite (Zahlen fir Hypo Real Estate Deutschland per 12/2003 und 12/2004 auf Hypo I!Real EState
Basis von ausbezahlten Krediten) GROUP
2. Interne, ungeprifte Zahlen



Hypo Real Estate Group

Wachstum des Konzern-Portfolios

Immobilienfinanzierungsportfolio
Entwicklung der Segmente

- - (1,2)
(Mrd. €) Pro-Forma 12/2003 - 12/2005 | Abschmelzung des

70 - 65.1 Portfolios der Hypo Real

63,6 63,9 61,4 Estate Deutschland
60 - verlangsamt sich
50 - | Internationales Portfolio
wachst weiter stark
40 - (2004 vs. 2005: 27%)
30
20
10
0

12/2003  06/2004 12/2004  06/2005 12/2005

[ 16 | Anmerkungen —
1. Basierend auf zugesagten Krediten (Zahlen fir Hypo Real Estate Deutschland fuir 12/2003 und HypO I!_Real EState
12/2004 auf Basis von ausbezahlten Krediten) GROUP

2. Interne, ungeprifte Zahlen
3. Zahlen enthalten bereits das Deutschlandportfolio der WurttHyp; leistungsgestorte Kredite
werden im zweiten Halbjahr Gbertragen



Hypo Real Estate Group

Geografische Diversifizierung nimmt weiter zu ...

Aufteilung nach Regionen Aufteilung nach Regionen Aufteilung nach Regionen
Immobilienfinanzierungsportfolio Immobilienfinanzierungsportfolio Immobilienfinanzierungsportfolio
12/2003(1:2) 12/20041.2) 12/200502)
Deutschland GrofRbritannien 13% Deutschland GroBbritannien 12% Deutschland GroRbritannien 13%
62% 56% 50%

Frankreich 7% Frankreich 8%

Frankreich 8%

USA 6% USA 7%
Skandinavien 2% 6%
Italien 1% Skandinavien 3% _ .
Spanleon 1% ltalien 2% Nlefjerlgnde 4%
CEE 1% Spanien 3% ‘Skandinavien 4%
Andere 3 104 Italien 1%
204 Andere  vapan 1 Spanien 3%
1% CEE 1% A"(iere Japan 2%
2% CEE 2%
100% = 63,6 Mrd. € 100% = 59,7 Mrd. € 100% = 65,1 Mrd. €
| 17 | Anmerkungen ™
1. Auf Basis zugesagter Kredite (Zahlen fir Hypo Real Estate Deutschland per 12/2003 und 12/2004 HVPO I_!Real EState
auf Basis von ausbezahlten Krediten) GROUP

2. Interne, ungeprifte Zahlen



Hypo Real Estate Group

... bei einer hohen Portfolioqualitat

Aufteilung nach Risikoklassen
Immobilienfinanzierungsportfolio
12/200312)

RK 8

205 RK9-10
RK 7 5%
3%

RK 1-3
51%

RK 4-6
39%

100% = 63,6 Mrd. €

| 18 | Anmerkungen

Aufteilung nach Risikoklassen
Immobilienfinanzierungsportfolio
12/20041:2)

RK 8

1% RK9-10
RK'7 20

1%

RK 1-3
50%

100% = 59,7 Mrd. €

1. Auf Basis zugesagter Kredite (Zahlen fir Hypo Real Estate Deutschland per 12/2003 und 12/2004

auf Basis von ausbezahlten Krediten)
2. Interne, ungeprifte Zahlen

Aufteilung nach Risikoklassen
Immobilienfinanzierungsportfolio
12/2005(1-2)

RK 8

K 7 1% Rk 9-10
2%

1%

RK 1-3
44%

100% = 65,1 Mrd. €

Hypo |EReal Estate

GROUP



Hypo Real Estate International
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Hypo Real Estate Bank International (alt)

Wirtschaftliche Eckdaten 2005

| Netto-Portfoliowachstum und zusatzliche

(Mio. €) 2005 2004
Ertrage aus dem Kapitalmarktgeschéaft
Zinsilberschuss 287 224 fuhrten zu héheren operativen Ertragen
Kreditrisikovorsorge 11 33 (+27%)
Zinsuberschuss nach 276 191
Kreditrisikovorsorge | 1AS 39 (Uberarbeitet 2003) begrenzte die
Provisionsiiberschuss 135 126 . L. .
Handelsergobnis > 1 Zufihrungsmaoglichkeiten zur
Finanzanlageergebnis B 3 portfoliobasierten Risikovorsorge
Verw altungsaufw and 163 136 . L L
Saldo sonstige betreblche » ) | Ausweitung des Geschéfts erhoht
Ertrage/Aufw endungen Verwaltungsaufwand (+20%)
Operatives Ergebnis 289 196
Saldo tbrige Ertrage/Aufw endungen -1 -1
Ergebnis vor Steuern 288 195
Ertragsteuern® 60 47
Jahresuberschuss/-fehlbetrag® 228 148
Bilanzsumme(Mrd. €) 33 23
Kernkapital (Mio. €)@ 1,881 1,584
Risikoaktiva (Mrd. €)@ 21.2 17.3
Cost-Income-Ratio (%) 35.2 37.3
Kreditrisikovorsorge auf 7 26
Immobilienkreditvolumen (in Bp)®
Eigenkapitalrentabilitat nach Steuern (%) 13.0 10.1
Operative Ertrage 463 365
| 20 | Anmerkungen ]
1. Ohne Beriicksichtigung des latenten Steuerertrags aus aktivierten Verlustvortragen in Héhe von 1 Mio. € HVDO I!Real EState
(2004: latenter Einkommenssteuerertrag von 1 Mio. €) GROUP

2. GemaR BIZ
3. Kreditvolumen enthalt durch Derivate ubertragenes US-Portfolio



Hypo Real Estate Bank International (alt)

Quartalsergebnisse

Zinsuberschuss; operative
Operative Ertrage 89 102 109 128 124 Ertrage im 4. Quartal dennoch
Zinsuiberschuss 60 65 65 74 83 leicht gefallen, (.ja
Provisioinsiiberschuss 23 29 31 39 36 Handelsergebms unter Plan
Handelsergebnis 6 7 7 12 1 | Kreditrisikovorsorge bleibt auf
Finanzanlageergebnis 2 - 5 2 5 niedrigem Niveau, da keine
Saldo sonstige betriebliche Ertrage/Aufwendungen -2 1 -1 Einzelwertberichtigungen
Kreditrisikovorsorge -9 2 - 7 2 erforderlich waren
Verwaltungsaufwand 40 37 37 42 47 | Hohere Ertrage aus Wertpapier-
Saldo tibrige Ertrage/Aufwendungen -1 - - -1 - verkaufen im Schlussquartal
Ergebnis vor Steuern 57 63 72 78 75 [ Verwaltungsaufwand im 4.
Ertragsteuern” 15 16 20 22 2 Quartal hoher, vor allem durch
Jahrestberschuss/-fehlbetrag® 42 47 52 56 73 Bonusrickstellungen
Risikoaktiva nach BIZ (€ Mrd.) 17.3 17.8 19.9 20.2 21.2
Kernkapitalquote nach BIZ (in %) 9,2 10.1 9.1 8.9 | 8,9@
Mitarbeiter 504 499 484 492 452

| 21| Anmerkungen =
1. Ohne Berticksichtiung der Effekte aus aktivierten Verlustvortragen Hypo I!Real EState

2. Nach festgestellten Jahresabschliissen GROUP



WarttHyp

Wirtschaftliche Eckdaten 2005

| Zinsuberschuss steigt wegen Portfolio-

(Mio. €) 2005 2004
wachstum und héheren Vorfalligkeits-
Zinsiiberschuss 122 108 entschadigungen
Kreditrisikovorsorge 18 23
Zinsuberschuss nach | Kreditrisikovorsorge geringer als im
Kreditrisikovorsorge 104 8 Vorjahr — betrifft nur Deutschland-
Provisionsuberschuss -9 -6 ]
Finanzanlageergebnis 16 14 Po rthI 10
Verwaltungsaufwand » % | Verwaltungsaufwand im Vergleich zum
A : - Vorjahr leicht gestiegen, Cost Income
Operatives Ergebenis 76 60 Ratio (27,1 %) dennoch geringer als im
Saldo iibrige Ertrage/Aufw endungen - - Vorjahr
Ergebnis vor Steuern 76 60
Ertragsteuern 1 1
Jahresiberschuss/-fehlbetrag 75 59
Bilanzsumme (Mrd. €) 38 35
Kernkapital (Mio. €)® 779 710
Risikoaktiva (Mrd. €)® 12.4 10.1
Cost-Income-Ratio (%) 27.1 28.4
Kreditr.i'sikovor'sorge auf ' 14 18
Immobilienkreditvolumen (in Bp)
Eigenkapitalrentabilitdt nach Steuern (%) 11.0 9.0
Operative Ertrage 129 116

| 22 | Anmerkung

L Gema BIZ Hypo |EReal Estate

GROUP



WarttHyp

Quartalsergebnisse

oA ROENC ORI | (¢ operative Ertrége

spiegeln héhere Ertrage aus

Operative Ertrage 32 32 32 29 36 Wertpapierverkéufen wider
Zinsuberschuss 26 30 33 31 28 ]
Provisionsiiberschuss -2 -2 -2 -3 -2 ! Ver\p/altungse;ufwaéld leicht

- gestiegen aurgrun
Handelsergebnis 9 4 1 1 10 . .
x . — vorbereitender Mal3nahmen im
Saldo sonstige betriebliche Ertrage/Aufwendungen -1 - - - -

Zusammenhang mit dem

Kreditrisikovorsorge 3 6 4 5 Zusammenschluss mit der
Verwaltungsaufwand 8 7 9 11 Hypo International

Saldo ubrige Ertrage/Aufwendungen - - - - -

Ergebnis vor Steuern 14 21 19 16 20

Ertragsteuern 1 2 - 2 -3

Jahresuberschuss/-fehlbetrag 13 19 19 14 23

Risikoaktiva nach BIZ (Mrd. €) 10,1 10,5 10,6 10,7 12,4

Kernkapitalquote nach BIZ (%) 7,10 6,8 6,8 6,7 6,30

Mitarbeiter 171 178 179 179 197

| 23| Anmerkung

1. Nach festgestellten Jahresabschliissen HVPO I!_Real EState

GROUP



Hypo Real Estate Bank International (alt)

Neugeschaft in Hohe von 15,1 Mrd. € Gbertrifft Plan

Aufteilung nach Regionen
Neugeschaft 01/2005 - 12/2005@:2.:3)

China 1%
Italien 1% Andere 5%

Skandinavien 4%
Japan 5%

CEE 5%

USA 31%

Deutschland 6%

Spanien 8%

Frankreich . _
9% Grol3britannien 25%

100% = 15,1 Mrd. €

| 24 | Anmerkungen
1. Ohne Neugeschaft der HPBI
2. Auf Basis von zugesagten Krediten nach Syndizierung
3. Interne, ungeprufte Zahlen

Neugeschaft in Q4 in Hohe von 4,9 Mrd. €
fuhrt zu einem Neugeschéaftsvolumen von

insgesamt 15,1 Mrd. € im Jahr 2005

Vorzeitige Rickzahlungen und Darlehens-
falligkeiten in Hohe von 10,3 Mrd. €

Gesamtes Portfolio steigt um 5,5 Mrd. €
(inklusive 0,7 Mrd. € bedingt durch
Wahrungsschwankungen)

Ausgewogene regionale Verteilung des
Neugeschafts fuhrt zu starkerer
Diversifizierung

Wichtigste Regionen sind USA, Frankreich und
GroRRbritannien

Durchschnittsmarge des Neugeschafts liegt bei
Uber 140 Bp und entspricht einem IRR
(,Internal Rate of Return”) von Uber 14%

Hypo |EReal Estate

GROUP



WiurttHyp

Neugeschaft in H6he von 4,4 Mrd. € im Jahr 2005

Aufteilung nach Regionen
Neugeschaft 01/2005 - 12/20051-2)

Andere
3%

USA 18%

Grof3britannien 33%

Niederlande 5%

Skandinavien 18%

Frankreich 23%

100% = 4,4 Mrd. €

|25 | Anmerkungen

1. Auf Basis von zugesagten Krediten nach Syndizierung
2. Interne, ungepriifte Zahlen

Neugeschéaftsvolumen in
Hohe von 4,4 Mrd. € —
Rekordho6he fur WirttHyp
(2004: 2,5 Mrd. €)

Neugeschéft gut Uber
Europa verteilt

Vorzeitige Rickzahlungen
und Darlehensfalligkeiten in
Hohe von 3,7 Mrd. € fihrten
zu einem Netto-Portfolio-
anstieg von 0,7 Mrd. €

Hypo |EReal Estate

GROUP



Hypo Real Estate Bank International (neu)

Wirtschaftliche Eckdaten 2005 (pro forma)

wrschatlche Skdaen (RSP | Starkes Neugeschaft erhoht

(Mio. €) 2005 2004 operative Ertrage um 17%
i‘”j_ltb?fi"huss 32;‘ 32; | Kreditrisikovorsorge bleibt auf
reditrisikovorsorge . . . . .
ikt ikl niedrigem Niveau und spiegelt die
Kreditrisikovorsorge 395 265 hervorragende Portfolioqualitét
Provisionsiiberschuss 123 120 wider
Handelsergebnis 1 -
Finanzanlageergebnis 25 13 | Cost Income Ratio liegt unter 30%
Venwaltungsaufiv and 196 19 und unterstreicht die bereits
Saldo sonstige Ertrage/Aufw endungen -1 1 ) o
Operatives Ergebnis 347 260 erreichte Effizienz
Saldo Ubrige Ertrage/Aufw endungen -1 -1
Ergebnis vor Steuern 346 259
Ertragsteuern® 59 49
Jahrestiberschuss/-fehlbetrag® 287 210
Risikoaktiva nach BIZ (€ Mrd.)® 31,6 25,4
Kernkapitalquote (%)©4 7,5 8,2
Cost-Income-Ratio (%) 29,3 30,5
Eigenkapitalrentabilitat nach Steuern(%)@4 12,9 10,2
Operative Ertrage 532 455
1231 ?.nnlligl-(fl:)?rggr]Zahlen beinhalten Wirtthyp und das Kreditgeschéft der ehemaligen Hypo International, Dublin HVDO I!Real EState
2. Ohne Bericksichtigung des latenten Steuerertrags aus aktivierten Verlustvortragen GROUP

3. GemaR BIZ
4. Auf Basis des allokierten Kapitals



Die neue Hypo Real Estate Bank International

Quartalsergebnisse (pro-forma)

ka0 G0 G008 8 QA8 G| | Kontinuierich steigende

(Mio. €) operative Ertrage
Operative Ertrage 109 123 129 135 145 . .
ZinsUberschuss 81 89 95 99 101 | Hohere I.Ertrage..aus .
Provisionsiberschuss 21 27 30 30 36 Wertpaplerverkanen Im 4.
Handelsergebnis - 1 - 2 -2 Quartal
Finanzanlageergebnis 9 5 5 3 12 | Verwaltungsaufwand
Saldo sonstige betriebliche Ertrage/Aufwendungen 2 1 -1 1 2 aufgrund von zusatzlichen
Kreditrisikovorsorge - 5 6 11 7 Bonusriickstellungen im
Verwaltungsaufwand 39 35 36 41 44 Schlussquartal héher
Saldo Ubrige Ertrage/Aufwendungen -1 - - -1 -
Ergebnis vor Steuern 69 83 87 82 94
Ertragsteuern® 15 18 19 21 1
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag® 54 65 68 61 93
Risikoaktive nach BIZ (Mrd. €) 25,4 25,8 28,0 28,4 31,6
Kernkapital nach BIZ® (%) 8,2 8,9 8,3 8,1 7,5
L gesch der Hypo [MReal Estate
. o-forma Zahlen beinhalten friihere WirttHyp und Kreditgeschéft der friiheren —
Hypo Real Estate International, Dublin GROUP

2. Ohne Bericksichtigung der Effekte aus aktivierten Verlustvortrdgen
3. Auf Basis des allokierten Kapitals



Hypo Real Estate Bank International
Ausgewahlte Transaktionen

Pan-European

Building in the City of London

w express park SRANERELEATSE |
AVIVA p p @ Arab Investments Limited
€260 million £46.5 million €141 million £125 million
Agent & Arranger: Arranger: Arranger & Underwriter: Facility Agent & Arranger:
Acquisition Financing for Refinancing of Express Park, Bridgewater Acquisition Financing of Lloyd's Insurance
Pan European portfolio

Sharia compliant financing for the
acquisition of a Grade A office building

Office portfolio in Stockholm

Sweden

/ logistic portfolio in Helsinki

Finland

Construction Financing Logistic
Warehouse in Beaune

France

in Grosvenor Place, London
UK UK UK
WHITEHALL N]AM %'mﬂlhﬂmh OCONNOR CAPITAL PARTNERS] 'IhPM(_mqf @
Nordic Investment Fund Il GENESTA ..:--. reationsal Ltd
SEK 2.4 billion €78 million €24.7 million €19.25 million
Facility Arranger & Agent: Agent & Arranger: Agent & Arranger:
Acquisition Financing Senior Loan Facility for Mixed office

Co-Arranger & Co-Agent:
Acquisition Financing of a
Shopping Centre in Karlovy Vary

Czech Republic

TRUMP INTL. HOTEL AND TOWER

$537,000,000

Agent & Underwriter:
Construction Financing

LAS VEGAS, USA

WORLD MARKET CENTER - PHASE I

$370,000,000

Agent & Underwriter:
Construction Financing

LAS VEGAS, USA

PRESTON COMMONS

$67,250,000

Agent & Underwriter:
First Mortgage

DALLAS, USA

STERLING PLAZA

$47,250,000

Agent & Underwriter:
First Mortgage

DALLAS, USA

|28 |

Hypo |EReal Estate

GROUP




Die neue Hypo Real Estate Bank International
Hoher Diversifikationsgrad des Portfolios

Aufteilung nach Regionen (pro forma)
Hypo Real Estate International (neu)
Immobilienfinanzierungsportfolio
12/2005(:2.3)

Japan 3% Andere 7%

Italien 2%
Niederlande 4%
CEE 5%

Spanien 7%
Skandinavien (

8%

Grofbritannien 26%

) A 23%
Frankreich 15% USA 23%

100% = 31,2 Mrd. €

Aufteilung nach Kundengruppen (pro forma)
Hypo Real Estate International (neu)
Immobilienfinanzierungsportfolio
12/2005(1:2:3)

Andere 5%

Entwickler
19%

Investoren
76%

100% = 31,2 Mrd. €

Ohne Bericksichtigung des
Deutschland-Portfolios der WirttHyp

| 29 | Anmerkungen
1. Auf Basis zugesagter Kredite

Hypo |EReal Estate
2. Interne, ungeprifte Zahlen

. GROUP
3. Ubertrag des Portfolios abgeschlossen per 1. Januar 2006 (leistungsgestorte Kredite werden
im zweiten Halbjahr 2006 Ubertragen)



Die neue Hypo Real Estate Bank International

Gesundes und ausgewogenes Portfolio

Aufteilung nach Risikoklassen (pro forma) Aufteilung nach Objektarten (pro forma)
Hypo Real Estate International (neu) Hypo Real Estate International (neu)
Immobilienfinanzierungsportfolio Immobilienfinanzierungsportfolio
12/20051:2:3) 12/2005(1.2.3)
RK 8 Andere
RK7 0% RK9-10 8%
0% 0% Logistik/Lager 3%

Burogebaude

RK 4-6
56%
Einzelhandel
0,
RK 1-3 19%
44%
Wohnungsbau
22%
100% = 31,2 Mrd. € 100% = 31,2 Mrd. €
Ohne Bericksichtigung des
Deutschland-Portfolios der WirttHyp
| 30 | Anmerkungen ™

1. Auf Basis zugesagter Kredite HypO I!Real Estate
2. Interne, ungepriifte Zahlen GROUP
3. Ubertrag des Portfolios abgeschlossen Stand 1. Januar 2006 (leistungsgestorte Kredite werden

im zweiten Halbjahr 2006 Ubertragen)



Hypo Real Estate Bank International

Nachhaltig gute Beleihungswerte und Zinsdeckungsquoten

Beleihungswerte nach Landern 12/2005®) Zinsdeckungsquoten nach Landern 12/2005®

100 -+ 300

86

250 A
80

76 74

70
67 68

64 65 200 -

60 -
150

40 -+
100 +
20 - 50 -
0 T T T T T T T T 0 -

F ¥ &£ & & &£ s & & v
N N o
S N (\\ée é\\ \@.\ 00,04 ’BQQ @) e(o’b' \)@
R <
& &
< @
)
2004 H 2005
100% = € 24,8 Mrd.® 100% = € 18,1 Mrd.@

131] Anmerkungen —

1. Kreditzusagen; interne, ungepriifte Zahlen

2. Kreditausreichungen, interne, ungeprifte Zahlen Hypo I!Real EState

3. Gewichtete Kreditzusagen, ohne Bilanzkredite, Mehrwertsteuer-Zwischenfinanzierungen, Garantien, nichtgezogene Kredite, GROUP

Work-Out Kredite und &hnliche Kredite

4. Gewichtete Kreditausreichungen, ohne Bilanzkredite, Aufbaufinanzierungen, Garantien, Mehrwertsteuer-
Zwischenfinanzierungen, Work-Out Kredite oder Kredite, bei denen die Zinsdeckungsquote nicht aussagekraftig oder
berechenbar ist



Die neue Hypo Real Estate Bank International

Angestrebtes Neugeschaft in Hohe von etwa 18 Mrd. € fir das Jahr
2006

Neugeschéft Immobilienfinanzierung®

(Mrd. €)

20

16 -

12

19,5

2003 2004 2005 Ziel 2006

[ 32| Anmerkung
1. Zugesagtes Neugeschaft p.a. nach Syndizierung

Geplantes Neugeschatft in
Hohe von ca. 18,0 Mrd. €
wirde 2006 einem
Portfoliowachstum von 4,5
bis 5,5 Mrd. € entsprechen

Hypo |EReal Estate

GROUP



1331

Immobilienméarkte und Transaktionsvolumina immer noch attraktiv,
Konkurrenz weiter stark. Neigung der Zentralbanken, die Inflation durch
Zinssatzernéhungen zu bekampfen, wird nicht negativ betrachtet,
solange die Satze moderat steigen

Bedeutung der amerikanischen Plattform durch den standigen Sitz
eines HI Vorstandsmitglieds in New York unterstrichen

Europaische Plattform leistet kontinuierlichen Beitrag zur
Portfoliodiversifizierung — weitere Durchdringung des osteuropéaischen
Markts beabsichtigt

Expansion in neue Markte wie Australien, Stidkorea und Singapur
angestrebt; Markteintritt in Indien im 2. Quartal 2006 geplant

Hypo International strebt 2006 einen Vorsteuergewinn zwischen 380
Mio. € und 410 Mio. € an

Hypo |[mReal Estate

GROUP



Hypo Public Finance Bank

Hypo |EReal Estate

GROUP




135]

Hypo Public Finance Bank

Wirtschaftliche Eckdaten 2005 (pro forma)

(Mio. €) 2005 2004
Zinsiberschuss 25 11
Kreditrisikovorsorge

Zinsuberschuss nach

Kreditrisikovorsorge 25 11
Provisionsiiberschuss 3 -1
Handelsergebnis 26 11
Finanzanlageergebnis 3 4
Verw altungsaufw and 42 30
Saldo sonstige betriebliche 3

Ertrage/Aufw endungen

Operatives Ergebnis 18 -5
Saldo ubrige Ertrdge/Aufw endungen

Ergebnis vor Steuern 18 -5
Ertragsteuern 2 -1
Jahresiberschuss/-fehlbetrag 16 -4
Risikoaktiva (Mrd. €)@ 2,0 2,0
Kernkapitalquote (%)®2 15,0 8,0
Cost Income Ratio ( %) 70,0 120,0
Eigenkapitalrentabilitat (%)@ 7.9 -4.2
Operative Ertrage 60 25

Anmerkungen
1. GemaR BIz
2. Auf Basis des allokierten Kaptials

| Verstarkte Geschaftstatigkeit fuhrt zu
deutlich steigenden operativen
Ertragen (+140%)

| Verwaltungsaufwendungen steigen
nicht so stark wie Ertrage, was zu
einer erheblichen Verbesserung der
Cost Income Ratio fuhrt

| Gute Kapitalausstattung des
Segments schafft Basis fur geplante
Geschaftsausweitung (insbesondere
Infrastrukturfinanzierungen)

Hypo |EReal Estate

GROUP



Hypo Public Finance Bank

Quartalsergebnisse (pro-forma)

Moo ormw ums cams qumus ouamws | NaGhenem sohruen

Quartal waren die Ertrage

Operative Ertrage 13 11 12 22 15 im 4. Quartal niedriger;
Zinstberschuss 6 6 3 6 10 Zinsuberschuss stieg weiter
Provisionsiiberschuss 1 - 1 6 2 an, Provisionstiberschuss
Handelsergebnis 6 6 7 10 3 und Handelsergebnis
Finanzanlageergebnis 2 -1 1 - jedoch unter Plan
Saldo sonstige betriebliche Ertrage/Aufwendungen - - 2 -

Kreditrisikovorsorge - - Verwaltungsaufwand im

Verwaltungsaufwand 11 10 8 10 14 Schlussquartal als Folge
Saldo tibrige Ertrage/Aufwendungen - R - R - des Aufbaus des neuen
Ergebnis vor Steuern 2 1 4 12 1 Geschaftssegments “Public
Ertragsteuern 1 R 1 2 Finance Bank” hoher
Jahresiiberschuss/-fehlbetrag 1 1 3 3

Risikoaktiva nach BIZ (Mrd. €) 2,0 2,5 2,5 2,5 2,0

Kernkapitalquote nach BIZ (in %) 8,0 8,0 8,0 8,0 15,0

| 36 | Anmerkung

1. Auf Basis des allokierten Kapitals HypO IEReaI EState

GROUP



Hypo Public Finance Bank

Ausblick

| Geschéaftsmodell basiert auf Synergien zwischen risikoarmen
Offentlichen Finanzierungen und Kapitalmarktgeschéaft mit hohem
Provisionsanteil

| Fokus auf offentliche Finanzierungen insbesondere
Infrastrukturfinanzierung

|  HPBI® wird sich auf den 6ffentlichen Sektor und OECD Regierungen
konzentrieren

|  Weiteres Wachstum des Kapitalmarktgeschéafts und des Asset-
Managements

| Hypo Public Finance Bank strebt 2006 einen Vorsteuergewinn zwischen
25 Mio. € und 35 Mio. € an

| 37| Anmerkung

1. Hypo Pfandbrief Bank International Hypo I!Real EState

GROUP



Hypo Real Estate Bank Deutschland

Hypo |EReal Estate

GROUP




Hypo Real Estate Bank Deutschland
Wirtschaftliche Eckdaten 2005

(Mio. €) 2005 2004 ) . .
| Geringere operative Ertrage aufgrund der

Zinstberschuss 283 354 Portfolioabschmelzung
Kreditrisikovorsorge 120 220® o . .
Zinstberschuss nach | Kreditrisikovorsorge reduziert sich um
Kreditrisikovorsorge 163 134 100 Mio. € gegenuber dem Vorjahreswert,
Provisionstberschuss 1 25 der den Risikoschirm der HVB in Héhe von
Handelsergebnis 39 31 . .
Verw altungsaufw and 98 126 130 Mio. € enthalt
Saldo sonstige betriebliche . . . .
Ertrage/Aufw endungen 1 -2 | Restrukturierung fuhrt zu einem Rickgang
Operatives Ergebnis 104 12 des Verwaltungsaufwands um 22% und zu
Saldo iibrige Ertrage/Aufw endungen - 21 einer Cost Income Ratio von 30,4%

darunter: Restrukturierungsaufw endungen - 21
Ergebnis vor Steuern 104 -9
Ertragsteuern® 24 1
Jahreslberschuss/-fehlbetrag® 80 -10
Bilanzsumme (Mrd. €) 86 92
Kernkapital (Mio. €)©) 1.836 2.044
Risikoaktiva (Mrd. €)©® 24.0 242
Cost-Income-Ratio (%) 30,4 35,2
Kreditrisikovorsorge fir
Immobilienkreditvolumen (in Bp)® 42 115
Eigenkapitalrentabilitiat nach Steuern (%)® 4,2 -0,5
Operative Ertrage 322 358

[ 39| Anmerkungen H IiR | Estat

1. [Inklusive des Risikoschirms der HVB AG in Hohe von 130 Mio. € ypo —_— €a state
2. Ohne Beriicksichtigung der latenten Steuern auf aktivierte Verlustvortrage in Hohe von 14 Mio. € im Jahr 2005 GROUP

(2004: 80 Mio. €)
3. Gemal BIZ

4. Ohne Bericksichtigung des Risikoschirms der HVB AG



Hypo Real Estate Bank Deutschland

Quartalsergebnisse

NN | oo Ertrige im 4.

Operative Ertrage 99 77 85 77 83 Q_uar_tal durch ges_t_legenen
Zinstiberschuss 90 72 68 67 76 Zinsuberschuss hoher
Provisionsiuiberschuss -10 -3 8 -3 -3 (hdhere YOFfé”ngEItS-
Handelsergebnis 22 7 6 13 13 entSChé‘dlgungen)

Saldo sonstige Ertrage/Aufwendungen -3 1 3 - -3 | Verwaltungsaufwand im
Kreditrisikovorsorge 551 30 30 30 30 Schlussquartal leicht
Verwaltungsaufwand 31 24 26 23 25 angestiegen
Saldo Ubrige Ertréage/Aufwendungen -11 - - - -

Ergebnis vor Steuern 2 23 29 24 2s | | Hohere Risikoaktiva im 4.

Ertragsteuem® > 2 7 6 7 Quartal spiegeln Ziehungen

Jahrestberschuss/-fehlbetrag?® - 19 22 18 21 des Neugeschafts wider

Risikoaktiva nach BIZ (Mrd. €) 24,2 23,4 23,0 22,8 24,0

Kernkapitalquote nach BIZ (in %) 8,40 7,9 8,0 8,1 7,79

Mitarbeiter 592 560 544 534 520

| 40| Anmerkungen =
1. Inklusive zeitanteiligem Risikoschirm von 32,5 Mio. € der HVB AG Hypo I!Real EState
2. Ohne Berticksichtigung der Effekte aus aktivierten Verlustvortragen GROUP
3. Nach festgestellten Jahresabschliissen



Hypo Real Estate Bank Deutschland

Verbesserung der Rahmenbedingungen

Entwicklung der Risikoklassen 9+10 Entwicklung der Mitarbeiterzahl
@
(€ Mrd.) 1200 . 1016
3 2.50 800 - c02 -
i B B
0 L [ 0
vor Restrukturierung 12/2004 12/2005 vor /2004 012006
Restrukturierung
ik q folios® | In den letzten drei Jahren hat sich der
Margenentwicklung des Portiolios Personalbestand fast halbiert

(Bp)

o0 | Zielgrol3e bei der Zahl der

60 52 °3 - Mitarbeiter: 450 bis zur Jahresmitte
40 2006
20

0 \ \

vor Restrukturierung 12/2004 12/2005

Ohne Deutschland-Portfolio der WirttHyp

[ 41| Anmerkungen

1. Auf Basis von internen, ungepruften Zahlen, Stand 05/2003 HypO I!Real Estate

2. Stand 12/2002 GROUP
3. Errechnete kalkulatorische Kundenzinsmarge ohne Provisionen



Hypo Real Estate Bank Deutschland

Stetige Margenverbesserung

(Mrd. €) Jan 2005 - Dez 2005 )
4.0 - 3.4 (1,4) I Pro!ong?tlonsmarge von rund 140
Bp ist hoher als die geplanten 130
3,0 - Bp
0,2) | Prolongationsrate von 52% durch
YER L T 18 hohe Riickzahlungen von
Wohnungsbaugesellschaften im 4.
1,0 - 52% zu ~140 Bp Quartal. Zwischenzeitlich ist die
Prolongationsrate wieder gestiegen
0,0 . . .
anstehendes  Riickzahlungen in Verhandiung  prolongiertes | Pr0|0ngat|0nsrate bei gewerbllchen
Prolongations- Volumen Kunden 56% und im
Privatkundenbereich 38%
Immobilienfinanzierungsneugeschaft
per 30.12.2005(1:2) .
(Mrd. €) |  Neugeschéft in Hohe von 2,8 Mrd.
>0 7 € per Ende 2005

~40
07 | Stabile Rentabilitit des
3.0 - 2.8 Neugeschéfts, IRR (“Internal Rate
2.0 - of Return”) > 12 %, da hohere
10 - 1,0 Provisionseinnahmen die
o 0,3 - niedrigere Zinsmarge (>110 Bp)

kompensiert haben

abgeschlossen Ziel 2005 abgeschlossen Ziel 2006

2004 2008 | Angestrebtes Neugeschaft von

rund 4 Mrd. € im Jahr 2006

[42 | Anmerkungen

1. Zugesagtes Kreditvolumen nach Syndizierung HVDO I!Real EState

2. Interne, ungeprifte Zahlen GROUP



Hypo Real Estate Bank Deutschland

Auswahl bedeutsamer Transaktionen

n COMMERZLEASING
GSW UND IMMOBILIEN '~ DAIMLERCHRYSLER
COMMERZLEASING UND IMMOBILIEN GRUPPE
89,9 Mio. € 1,1 Mrd. € 47,5 Mio. €
Durchgefiihrt und gezeichnet: Durchgefiihrt und gezeichnet: Mitdurchgeﬁ]hrt und gezeichnet:
Finanzierung eines Wohnungsbauportfolios Projekt LEO — 18 Immobilien Refinanzierung des Burozentrums
des Landes Hessen ,Hamburger Sparkasse"
Berlin Frankfurt Hamburg
% o
WIWOG Tae CARLYLE GROUP =Wz
GEHAG
41,0 Mio. € 38,2 Mio. € 228,0 Mio. €
Durchgefiihrt und gezeichnet: Objekt: Durchgefiihrt und gezeichnet:
Kredit fur den Ankauf und die Entwicklung Akguisitionsfinanzierung Finanzierung Wohnungsbauportfolio
eines Biirogebaudes (BMW / FMS Bank) Biiro- und Geschéftszentrum Berlin
Miinchen Hamburg Berlin
|43 | H |i
ypo |mReal Estate

GROUP



Hypo Real Estate Bank Deutschland

Beleihungswerte und Kapitaldienstdeckungsquoten sind hoch und
spiegeln die Portfolioqualitat wider

BELEIHUNGSWERTE NACH KAPITALDECKUNGSQUOTE NACH REGION
REGION 12/200512 PRO-FORMA 12/2005® PRO-FORMA
100% 160
86% 143 139
% 0 % 77% 126
80% 2% [ 120
60% -
80 |
40% +
40 +
20% -
0% - 0
Westdeutschland Ostdeutschland Berlin Gesamt Westdeutschland Ostdeutschland Berlin Gesamt

Kalkuliert auf Basis eines
effektiven Kapitaldienstes von
durchschnittlich 8,4%

Ohne Deutschland-Portfolio der WirttHyp

| 44 | Anmerkungen ]
1. Interne, ungepriifte Zahlen; nicht berticksichtigt: private Baufinanzierungen, Risikoklassen 9-10 und Immobilien- HVPO I_!Real EState
entwickler GROUP
2. Veranderung der Methodologie im Vergleich zum Vorjahr; keine Einbeziehung zusétzlicher Sicherheiten
(Burgschaften, Garantien) mehr



| Markte haben Tiefstand DURCHSCHRITTEN — Wirtschaftszentren in
West- und Ostdeutschland verbessern sich allméhlich; Entwicklung in
anderen Regionen noch schwach

| Transaktionsvolumen in Deutschland erheblich hdher aufgrund
Portfolioverkaufen, Sale-and-Lease-Back Transaktionen und
Privatisierungen

| Angestrebtes Neugeschaft in Hohe von rund € 4 Mrd. wird Portfolio 2006
weiter stabilisieren. Trotz positiver Markttrends hangt das Neugeschafts-
volumen von Preiswettbewerb ab

|  Weitere Steigerung der Portfoliorentabilitat durch die ErhGhung der
Durchschnittsmarge; Risikovorsorge ricklaufig

| Angestrebter Vorsteuergewinn 2006 zwischen 120 Mio. € und 140 Mio €.

|45 Hypo |mReal Estate

GROUP



Hypo Real Estate Group

Hypo |EReal Estate

GROUP




Hypo Real Estate Group

Ausblick 2006

iR sk | Eroebnis vor Steverr

(Mio. €) Ziel 2006 2005 (ohne Restrukturier-
Operative Ertrage > 1000 909 ungsaufwand) soll 2006
Ergebnis vor Steuern > 530 408Y/ 442 um mindestens 20%
Eigenkapitalrentabilitat nach Steuern (%)® >9 7,491 8,0@ .

ansteigen
Hypo Real Estate International ~380-410 346 |

Ergebnis vor Steuem Neugeschéaft im Konze_rn
Hypo Public Finance ~25-35 18 soll — unter Strenger Bel-

Ergebnis vor Steuern behaltung des Risiko-
Hypo Real Estate Deutschland ~120 - 140 104

Ergebnis vor Steuern Ertragsprofils — auf dem
hohem Niveau von 2005
verbleiben

| 47 | Anmerkungen IiR |E
1. Inklusive Restrukturierungsaufwand Hypo - ea State
2. Ohne Restrukturierungsaufwand GROUP

3. Ohne Berucksichtigung des latenten Steuerertrags auf aktivierte Verlustvortréage



Hypo Real Estate Group

Angestrebte Eigenkapitalrentabilitat 2007 11-12%

} Geplante Eigenkapitalrentabilitat von 11-12 % im Konzern fur das Jahr 2007
bestatigt (Hypo Real Estate International 13-14%, Hypo Real Estate Deutschland
8-9%, Hypo Public Finance Bank 14-15%)

} Weiterer Ruckgang der Cost Income Ratio im Jahr 2007 auf unter 30% (2005:
35%)

} Geschaftsmodell erlaubt Wachstum aus eigener Kraft und die Zahlung einer
attraktiven Dividende

— Angestrebtes mittelfristiges Kapitalwachstum der Group von etwa 5-6% jahrlich

— Stabile Dividendenpolitik geplant bei einer Ausschittungsquote von 40-50%

|48 Hypo |mReal Estate

GROUP



-Haftungsausschluss —

Die in dieser Prasentation enthaltenen Informationen stellen kein Angebot und keine Aufforderung da, Wertpapiere zu kaufen, zu
halten oder zu verkaufen.

Trotz sorgfaltiger Kontrolle tbernimmt die Hypo Real Estate Holding AG keine Haftung oder Garantie fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit der in dieser Prasentation bereitgestellten Informationen. Jeder ist dazu angehalten, sich einen eigenen, unabhangigen
Eindruck vom Geschaéftsverhalten und der finanziellen Lage der Hypo Real Estate Group sowie deren Wertpapieren zu verschaffen.

Keine der in der Prasentation enthaltenen Informationen stellt die Grundlage fiir einen Vertrag oder andere Verpflichtungen dar.
Die Prasentation dient ausschlieZlich Informationszwecken. Es darf weder vervielfaltigt noch an Dritte weitergegeben werden.

Die Prasentation darf nur dann an Personen im Vereinigten Konigreich (UK) weitergegeben werden, wenn der Paragraph 21(1) des
Financial Services and Markets Act 2000 keine Anwendung findet.

Dieser Bericht enthalt vorausschauende Aussagen in Form von Absichten, Annahmen, Erwartungen oder Vorhersagen. Diese
Aussagen beruhen auf Planungen, Schatzungen und Prognosen, die der Geschaftsleitung der Hypo Real Estate Holding AG derzeit
zur Verflgung stehen. Vorausschauende Aussagen beziehen sich deshalb nur auf den Tag, an dem sie gemacht werden.
Vorausschauende Aussagen beinhalten naturgemal3 Risiken und Unsicherheitsfaktoren. Eine Vielzahl wichtiger Faktoren kann dazu
beitragen, dass die tatsachlichen Ergebnisse erheblich von vorausschauenden Aussagen abweichen. Solche Faktoren sind etwa der
Zustand und die Entwicklung der Finanzmarkte in Deutschland, Europa und den USA, der mogliche Ausfall von Kredithehmern oder
Kontrahenten von Handelsgeschéften, die Verlasslichkeit unserer Grundsatze, Verfahren und Methoden zum Risikomanagement,
Gesetzesanderungen sowie sonstige mit unserer Geschaftstatigkeit verbundene Risiken. Wir bernehmen keine Verpflichtung,
solche Aussagen angesichts neuer Informationen oder kiinftiger Ereignisse anzupassen.

Die Prasentation und alle schriftliche Unterlagen, die wahrend einer Veranstaltung verteilt werden, werden nur qualifizierten Kaufern
(wie in Rule 144A im U.S. Securities Act von 1933 festgelegt) zur Verfiigung gestellt.

Wer an einer solchen Veranstaltung teilnimmt und diese Unterlagen annimmt, gibt sich dadurch als qualifizierter Kaufer zu erkennen.
AuRerdem verpflichtet er sich dazu, die oben genannten Bestimmungen zu akzeptieren.
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Kontakt Details

Investor Relations Team

Ulrich Kern +49 (0)89 203 007 780
(Leiter Investor Relations) ulrich.kern@hyporealestate.com
Frank Ertz +49 (0)89 203 007 776

frank.ertz@hyporealestate.com

Heike Pichler +49 (0)89 203 007 782
(Assistent) heike.pichler@hyporealestate.com
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