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Hypo Real Estate Group veroffentlicht Jahresabschlss 2007 mit
einem Pro-Forma Vorsteuerergebnis von 862 Mio. € fidie neue
gemeinsame Gruppe
» 2007 starkes Neugeschéft in allen Kerngeschaftsfela,
schnelle Integration der DEPFA Bank
» Ergebnisentwicklung 2007 von zahlreichen Sonderefkéen
gepréagt, vor allem wegen der Abschreibungen auf USDOs und
des DEPFA-Erwerbs
» Zahlenwerk entspricht damit vorlaufigen Angaben vomJanuar
» Staatsfinanzierung startet vielversprechend ins Jah2008,
verhaltenes Neugeschatft in der Immobilienfinanzierng
* Weitere gravierende Verwerfungen an den internatioalen
Finanzierungsmarkten erschweren konkrete Einschatzng des
weiteren Geschéftsverlaufs
Minchen, 27. Marz 2008.Die Hypo Real Estate Group, internationaler
Anbieter von Finanzierungslésungen fur gewerblichmobilien, den
offentlichen Sektor und Infrastrukturprojekte, hatite den Jahresabschluss 2007
veroffentlicht. Vorstandsvorsitzender Georg Funkgts anlasslich der
Bilanzpressekonferenz, der Konzern verfiige tUiber Binreichende
Kapitalausstattung fur weiteres Wachstum. Kapitdlbungen seien aus heutiger
Sicht nicht erforderlich. Die seit Jahresbegimmeiretenen weiteren
Verschlechterungen der Marktbedingungen zwingeh #ausicht von Funke
allerdings zu grof3er Vorsicht bei Aussagen fir ki@nftigen Geschéftsverlauf

und beim Agieren in den Markten.

Restimee Geschéftsentwicklung 2007

Im vergangenen Geschaftsjahr 2007 verzeichnetelyie Real Estate Group
eine erfreuliche operative Entwicklung in ihren Kgeschéftsfeldern. Strategisch
wurde durch den Anfang Oktober vollzogenen ErwesbREPFA Bank plc.

eine neue Phase in der Unternehmensgeschichteregddie Integration der
DEPFA ist zugiger und kostengunstiger verlauferuadpringlich geplant.
Mittlerweile sind die wesentlichen gesellschafthtéchen und strukturellen
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MaRnahmen fiir den Konzernumbau abgeschlossen woddgrweitgehend

umgesetzt.

Die Ertragslage des Konzerns war 2007 von zahlegiondereffekten gepragt,
teilweise bedingt durch die Akquisition der DEPFRd&ilweise als Folge der sich
im zweiten Halbjahr verscharfenden Krise an denitégpund

Finanzierungsmarkten.

Pro-Forma-Ertragszahlen 2007

Zur Herstellung der Vergleichbarkeit wird nachfaigeauf Pro-Forma-Zahlen
der Gewinn- und Verlustrechnung Bezug genommeneDiamen die
entsprechenden Grundsatze des Instituts der Warftsginiifer (IDW) zur
Anwendung. Unterstellt wird in dieser Betrachtudgss die DEPFA Bank
bereits seit 1. Januar 2006 Teil des KonzernsTs¢sachlich erfolgte die
Erstkonsolidierung am 2. Oktober 2007.

* Auf Pro-Forma-Basis erreichte der Konzern 2007Eztebnis vor
Steuernvon 862 Mio. € nach 1,06 Mrd. € im Vorjahr (-18,5.%er
Rickgang ist auf eine Vielzahl von Sondereffekteriigkzufihren. Auf
bereinigter Basis lag der Vorsteuergewinn nur kefeh9 %) unter
Vorjahr.

* Zu den Sondereffekten zahlten vor allem:

o Erfolgswirksame Abschreibungen auf CollateralisebhD

Obligations CDO)-Portfolien von 301 Mio. € (davon 295 Mio. €
US CDOs und 6 Mio. € europdische Credit Linked stneents),
die im Handels- und im Finanzanlageergebnis erghalind;

o Ertrag von 90 Mio. € aus dem Verkauf eines nictdtsgischen

Immobilienportfolios an die ING-DIiBA.



Die operativen Ertragé€Summe aus der Position Zinsiiberschuss und

ahnliche Ertrage, Provisionsiiberschuss, Handelseige
Finanzanlageergebnis, Ergebnis aus Sicherungszusaindémgen und
Saldo sonstige betriebliche Ertrage/Aufwendungaggh mit 1,46 Mrd.
Euro unter Vorjahr (1,84 Mrd. Euro; -20,7 %). Grumdren die
erfolgswirksamen Abschreibungen auf CDOs, die aitladen
Verschlechterungen des Handelsergebnisses und des
Finanzanlageergebnisses filhrten. Dagegen beflagddte starke
Neugeschéft in der Immobilien-, Staats- und Infrtdgurfinanzierung
sowie der Gewinn aus dem Verkauf des nicht-stistagn
Immobilienportfolios die Position Zinstiberschussl @hnliche Ertrage.
Diese stieg trotz Belastungen aus Zinspositionem@&FA um 21 %
auf 1,47 Mrd. €. Der Provisionstiberschuss erhdhtedank des guten
Neugeschéfts um mehr als 31 % auf 234 Mio. €.

Die Kreditrisikovorsorgavird mit einer Auflésung von 61 Mio. €

ausgewiesen nach einer Zufiihrung von 159 Mio. €ahr 2006. Diese
Entwicklung spiegelt die positive Entwicklung desrfolioqualitéat
wider, wodurch die Reserven in den portfoliobasiert
Wertberichtigungen aufgeldst werden konnten. Wi&/mnjahr musste
bei der DEPFA 2007 keine neue Kreditrisikovorsaggbildet werden.
Der Verwaltungsaufwanstieg von 580 Mio. € um 13 % auf 656 Mio. €.
Ein wesentlicher Faktor war dabei der Personalaufigh der DEPFA
und die Erstkonsolidierung des US-Brokers DEPFAtFMbany
Securities LLC.

Die Aufwands-Ertrags-Relation (Cost Income Ratag) bei 44,8 %
(2006: 31,5 %).




Ertragszahlen 2007 laut Gewinn- und Verlustrechnung
» Die ausgewiesene Gewinn- und Verlustrechnung deoHReal Estate
Group, bei der das Ergebnis der DEPFA erst ab debk®ber 2007
und somit im gesamten Vorjahr nicht enthalten waigt ein
Konzernergebnis vor Steuevon 587 Mio. € (2006: 571 Mio. €; +2,8
%). Auf Grund der zahlreichen Konsolidierungs- @ahdereffekte sind

die Werte nur sehr eingeschrankt miteinander vietgbar.
» Das _Ergebnis nach Steudstieb mit 457 Mio. € um 15,7 % unter dem

Vorjahreswert von 542 Mio. €.

» Die Hypo Real Estate Group hatte zu Beginn des3a2007 auf Stand-
alone-Basis das Ziel eines Vorsteuergewinns vordestens 680 Mio. €
genannt. Bereinigt man das ausgewiesene ErgebmiS&6 Mio. € um
den Ergebnisbeitrag der DEPFA ab dem Konsolidieszaigpunkt (59
Mio. €) sowie um alle nicht dem operativen Gesché#turechnenden
Einmaleffekte, so errechnet sich ein Vorsteuergawion 691 Mio. €,
der die gute operative Entwicklung in den Kerngéftsifieldern

verdeutlicht.

Weitere wichtige Kennzahlen
» Die Bilanzsummaeles Konzerns stieg durch den Erwerb der DEPFA von
161,6 Mrd. € per 31. Dezember 2006 auf 400,2 Miger€Ende 2007.
* Die Hypo Real Estate Group wies per 31. Dezemb@v 2ine
hinreichende Eigenkapitalausstattung. Die Kernkapitalquote erreichte
7,0 % (31. Dezember 2006: 7,0 %), die Eigenmittelguoelief sich auf
9,4 % (31. Dezember 2006: 9,3 %). Mit dieser Kdpésis ist weiteres

operatives Wachstum ausreichend méglich. Kapitairabafhen sind

deshalb aus heutiger Sicht nicht erforderlich.



Dividendenvorschlag von 50 Cent je Aktie

Wie bereits am 15. Januar 2008 kommuniziert, semagprstand und
Aufsichtsrat der Hypo Real Estate Holding AG detemtlichen
Hauptversammlung eine Dividende fir das Geschéftg@07 von 50 Cent je
Aktie vor (2006: 1,50 €). Diese Ausschiittungsplolitient der Sicherung einer

soliden Eigenkapitalausstattung.

Uberblick tiber die Portfolien der Gruppe

Das strategische Immobilienfinanzierungsportfalaief sich auf 65,6
Mrd. € (31. Dezember 2006: 62,2 Mrd. €). Positiviia sich dabei das

Neugeschaft in der Immobilienfinanzierung aus, @s32,1 Mrd. €
nicht nur den Vorjahreswert (26,6 Mrd. €), sondauch die Zielvorgabe
von 23,5 Mrd. € deutlich tibertraf. Uber alle Neutjgste gerechnet,
betrug die Rendite nach Steuern (IRR) Gber 14 % st@igender
Tendenz zum Jahresende hin.

Strukturelle Verdnderungen in wichtigen Immobiligivktenwie den
USA, Spanien und Grol3britannien hat die Hypo Rethte Group
frihzeitig antizipiert und ihr Engagement in diesé@irkten bereits seit
Ende 2006 reduziert. Ende 2007 waren ledigliciP2 des
Immobilienfinanzierungsportfolios leistungsgestort.

Die offentlichen Finanzierungdagen Ende 2007 bei 229,0 Mrd. € (31.
Dezember 2006 inklusive DEPFA: 244,2 Mrd. €). Déckyang
resultierte aus Verkaufen von Anleihen und Fordgem die an Wert
zugelegt hatten. Das Neugeschéft (inklusive DERf&&jug 57,5 Mrd. €,
ein Rickgang um 4,2 Mrd. € gegenlber dem Vorjahr.

Die Infrastrukturfinanzierungefinklusive DEPFA) erreichten zum 31.
Dezember 2007 ein Volumen von 18,4 Mrd. € (Vorjaktiehtag: 10,1
Mrd. €). Der deutliche Anstieg ist Folge des guterugeschafts
(inklusive DEPFA 12,3 Mrd. € nach 8,1 Mrd. € im Y&dr). Das ist ein




erfreulicher Schritt zur Schaffung der kritischeroGe, die die Gruppe
durch die Bundelung der Aktivitaten beider Hausarrerreichen plant.
Auf das_Capital Markets Geschéfttfiel ein Portfolio von 18.3 Mrd €

(31. Dezember 2006: 5.6 Mrd €). Der Anstieg resttié unter anderem

aus dem Ausbau des Geschafts mit Financial Instisitund mit

Sovereigns. Wie bereits angekiindigt, sind die rstisttegischen
Handelsaktivitaten der DEPFA eingestellt. Die kiggh Aktivitaten
werden vor allem auf die Unterstlitzung der Kernigafisfelder
Commercial Real Estate und
Staatsfinanzierung/Infrastrukturfinanzierung auksipet.

Nachdem im Jahresabschluss 2007 AbschreibungetealRortfolio in
Héhe von US CDOgon 390 Mio. € angefallen waren (davon 295 Mio. €

ergebniswirksam), hat sich die Marktsituation figse Asset-Klasse im

bisherigen Jahresverlauf noch einmal verschlechi¢ettere
Impairments kdnnen derzeit fur den weiteren Jaterteswf nicht
ausgeschlossen werden. Das US CDO-Portfolio hatlkiinen
Buchwert von knapp 1 Mrd. €.

Uber die US CDOs hinaus verfiigt die Gruppe in ifBéchern tber
weitere sog. europaische Credit Linked Investmefgsbeispielsweise
CDOs, CLOs und CSOs. Die Buchwerte dieser Produd&uft sich
einschliel3lich der US CDOs auf knapp 1,8 Mrd. EDras entspricht
gerade einmal rund 0,5 % der Konzernbilanzsummet@®nMrd. Euro.
Die Hypo Real Estate Group halt ferner Real Edtaiked Investments
wie CMBS und RMBS-Produkte im Gesamtvolumen vonpgna, 2
Mrd. Euro, die einen direkten Bezug zu den Kerngéfien des
Konzerns haben. Die Wertpapiere verfligen Uber @fide Qualitat in
Bezug auf Rating-, Bonitats- und AusfallrisikenrdiRisikoqualitat
entspricht dem dblichen hohen Niveau in unserer
Immobilienfinanzierung. Der Konzern erwartet fobdgliderzeit keine

Ergebnisbelastungen aus Kreditrisiken. Allerdingssen



Marktpreisschwankungen der Wertpapiere in der

Neubewertungsriicklage bilanziert werden.

Ausblick 2008
Der Konzern ist in seinen Kerngeschaftsfeldernngeteéedlich ins Jahr 2008
gestartet. In der Staatsfinanzierung (GeschéaftssegRublic Sector &
Infrastructure Finance) verlief das Neugeschéaftén Monaten Januar und
Februar erfreulich, sowohl vom Volumen als auch g¢enRentabilitat der
Geschaéfte her. In der Infrastrukturfinanzierungtsta das Neugeschatft in
den ersten beiden Monaten des Jahres moderat: gederblichen
Immobilienfinanzierung (Geschéaftssegment CommeR&d! Estate) verlief
das Neugeschaft verhalten. Dabei verfolgte die Hypal Estate angesichts
des Marktumfelds jedoch eine konservative Zeichspotjtik und
konzentrierte sich auf pfandbrieffahiges Neugedcitibei setzte sich der
bereits im vierten Quartal 2007 verzeichnete Treinér risikoadaquaten
Margenentwicklung fort. Das Kapitalmarktgeschaf d@nzerns
(Geschaftssegment Capital Markets & Asset Managemer durch das
widrige Marktumfeld gekennzeichnet und verzeichmetgen ersten beiden

Monaten eine negative Geschaftsentwicklung.

Die Ende 2007 erstellte Planung fir das Geschkftg@08 ging unter anderen
von der Pramisse aus, dass es zu keiner wesenthirschlechterung der
Kredit- und Refinanzierungsspreads kommt. Die aegetr Planung am 15.
Januar 2008 kommunizierten Ziele standen unter\derbehalt, dass keine
unvorhergesehenen negativen Ereignisse von wedertli ragweite flr den

Konzern eintreten.



Tatsachlich haben sich im bisherigen Jahresvedi@u$preads noch einmal
deutlich ausgeweitet, was zwangslaufig Folgen féiGkschéfte des Konzerns
hat. Noch immer sind die internationalen Finanzigamarkte fragil und in
Teilbereichen nicht oder nur sehr eingeschrankttfansfahig. Zudem sind die
Zeichen fir eine deutlichere konjunkturelle Abkiitdun den USA, aber auch in
Europa gestiegen. In dieser Situation ist es nighglich, die kurzfristige
Entwicklung der Kapital- und Finanzierungsmarkteasslich einzuschatzen.
Damit sind auch weitere Belastungen fiir die HypalRstate Group nicht

auszuschliefRen.

Der Vorstand rechnet fiir 2008 mit der Fortsetzuaigpdsitiven Entwicklung der
operativen Geschafte. Wachstumsimpulse werdenlheon éiir die durch die
DEPFA deutlich gestarkten Staats- und Infrastrdktanzierungen gesehen, bei
denen von wachsenden Finanzierungsportfolien aasgeg wird. In der
gewerblichen Immobilienfinanzierung wird aus heeti§icht mit einer stabilen

Portfolioentwicklung gerechnet.

Insgesamt sind die Rahmenbedingungen fiir die Hyga Rstate Group seit
Jahresanfang 2008 schwieriger geworden. Deshalb tkiaht mehr
ausgeschlossen werden, dass die Planung fir dab@isgahr 2008 nicht ganz
erreicht werden kann.



Georg Funke, Vorstandsvorsitzender der Hypo Real Eate Holding AG:

.Das aktuelle Umfeld an den Finanzierungsmarktefiisalle Banken und damit
auch fur die Hypo Real Estate Group eine gro3e dddoaderung. Vorsicht ist
das Gebot der Stunde. Es geht darum, unseren Kosotrer durch diese
beispiellose Marktkrise zu bringen. Das widrige @hdfdarf jedoch nicht den
Blick auf das versperren, was unser Konzern 20@ratjy und strategisch
erreicht hat. Die neue Hypo Real Estate Group gerfach dem Erwerb der
DEPFA Bank Uber ein solides und gut ausbalanci@tsschaftsmodell, das

mittel- und langfristig hervorragende Wachstumsclearbietet.”
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