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Hypo Real Estate Group bleibt im zweiten Quartal pofitabel
» Bereinigter Vorsteuer-Gewinn gegen Q1 auf 40 Mio. §estiegen
» Kernkapitalquote auf 8,6 % erhoht
» CDO-Effekte von 145 Mio. € im Ergebnis verarbeitet
* Zins- und renditestarkes Neugeschéft in der Staatsfanzierung
» Alle operativen Geschaftssegmente mit positivem Veteuerergebnis
» Marktbedingungen bleiben unsicher und schwierig

Minchen, 13. August 2008 Die Hypo Real Estate Group hat im zweiten
Quartal 2008 trotz widriger Marktbedingungen wefiesfitabel gearbeitet.
Das Ergebnis vor Steuern, gerechnet ohne den Eitekder zur
Finanzierung der DEPFA-Akquisition begebenen Waamlelhe, verbesserte
sich auf 40 (Vorquartal 6) Mio. €. Alle operativ&eschéftsfelder —
gewerbliche Immobilienfinanzierung, Staats- unddafrukturfinanzierung
sowie Capital Markets und Asset Management — wipssitive
Vorsteuerergebnisse aus. Besonders erfreulich ekelté sich das
Zinsergebnis in der Staatsfinanzierung. Die Keritlki#guote erhéhte sich
zum 30. Juni auf 8,6 %, verglichen mit 8,3 % Endia2R008.

Im zweiten Quartal 2007, vor Ausbruch der interoradien Finanzkrise, hatte
das einschlieB3lich der DEPFA-Zahlen berechnetefétroa-
Konzernergebnis vor Steuern noch 320 Mio. € betrage

Im aktuellen Ergebnis vor Steuern sind erfolgsvarke Neubewertungen im
CDO-Portfolio in Hohe von 145 Mio. € verarbeitetf sienen die Hypo Real
Estate Group dem Marktumfeld entsprach. EntspretthEviertkorrekturen
hatten das Ergebnis im ersten Quartal mit 175 Klioelastet.

Im Neugeschaft des zweiten Quartals gab die Hym Retate Group erneut
vor allem in der Infrastruktur- und Immobilienfirdarung Risikoabbau und
Liquiditatssicherung Vorrang vor hoheren Marktaletei In der
Staatsfinanzierung gelang es wieder, tberdurchiiotime Margen von rund
40 Basispunkten und Renditen tiber 30 % zu erwiafseh.
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~Angesichts der schwierigen Rahmenbedingungen ptigsen wir ein
respektables Ergebnis. Es bestétigt unseren Ker$ydugeschéft, Risiko-
und Kostenmanagement weiter auf Sicherheit zu is&tgagte
Vorstandsvorsitzender Georg Funke,Die kommenden Monate bleiben
fur den gesamten Finanzsektor herausfordernd.mrger noch ungewissen
Marktaussichten lassen zuverlassige Prognosen kaufines allerdings
haben die vergangenen Monate bewiesen: Unser Gesubdell ist gerade
nach der Ubernahme der DEPFA auch in diesem sdigereMarktumfeld
profitabel. Seine beiden wichtigsten Saulen, digegbliche Immobilien-
und die Staatsfinanzierung auf der Basis von smafRisikomanagement
und der auf die eigene Bilanz genommenen Kreditd, gtark und tragféhig.
Der weitere Jahresverlauf sollte diese Einschatgmagdsatzlich bestétigen,
wenn nicht neue externe Schocks allen Marktteilrernreinen Strich durch

die Rechnung machen.”

Konzernentwicklung im Uberblick (in Mio. €)

Hypo Real Estate Group
2. Quartal 1. Quartal | 2. Quartal | 1.Halbjahr 2008 | 1.Halbjahr 2007
2008 2008 2007 (Pro (Pro forma)
forma)
Erfolgszahlen
Operative Ertrage 236 184 520 42( 1.01
Zinsiiberschuss und ahnliche Ertrage 304 P99 335 03 |6 674
Provisionsiberschuss 34 35 b5 69 il
Handelsergebnis 12 -98 23 -86 51
Davon erfolgswirksames Bewertungsergebn)is -19 -87 - -106 -
Synthetische CDOs
Finanzanlageergebnis -135 -29 86 -164 j
Davon erfolgswirksames Bewertungsergebn)is -126 -88 - -214 -
Cash-CDOs
Ergebnis aus Sicherungszusammenhangen 15 -19 19 -4 19
Saldo sonstige betriebliche 6 -4 2 2 2
Ertrage/Aufwendungen
Kreditrisikovorsorge 37 33 30 70 64
Verwaltungsaufwand 160 145 170 305 33
Saldo ubrige Ertrage/Aufwendungen -22 184 - 162 -
(inklusive Effekte aus DEPFA-Akquisition)
Ergebnis vor Steuetn 17 190 320 207 624
Effekte aus der DEPFA-Akquisition -23 184 - 161 -
Ergebnis vor Steuerrt 40 6 320 46 624
Ergebnis nach Steuerf 29 11 - 40 -
IFRS-Ergebnis nach Steuern 12 148 - 160 -

Y unter Beriicksichtigung des Sondereffekts aus éereBiung des in die Pflichtwandelanleihe eingebmit®erivats

2 ohne Bericksichtigung des Sondereffekts aus deeBeng des in die Pflichtwandelanleihe eingebett®erivats

% ohne Beriicksichtigung des Sondereffekts aus deeBeng des in die Pflichtwandelanleihe eingebett@erivats; inklusive
der Effekte aus periodenfremden aktivierten M&slortragen
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Konzernentwicklung zweites Quartal 2008

Die operativen Ertrdg€Summe aus Zinsuberschuss und &hnliche

Ertrage, Provisionsiiberschuss, Handelsergebnis,
Finanzanlageergebnis, Ergebnis aus Sicherungszusainémgen
und Saldo sonstige betriebliche Ertrage/Aufwendahdelen im
zweiten Vierteljahr 2008 mit 236 Mio. € splrbar $ersaus als im
Vorquartal mit 184 Mio. €. Das pro forma einschlieft der DEPFA
gerechnete Ertragsniveau des zweiten Quartals 2@9%20 Mio. €
war aufgrund der internationalen Finanzkrise undddenit
verbundenen erfolgswirksamen Bewertungsanpassiagatas
CDO-Portfolio nicht erreichbar.

Im Vergleich zum Vorquartal verbesserte sich disiffm
Zinsuberschuss und &hnliche Ertrégjeht auf 304 (299) Mio. €.

Grund daflr war unter anderem die positive MargemieRlung im

Portfolio der Staatsfinanzierung. Der Wert des teveQQuartals
2007 hatte 335 Mio. € betragen.

Der Provisionsiiberschubtieb mit 34 (35) Mio. € auf dem relativ

niedrigen Niveau des Vorquartals und damit deutlicter den 55
Mio. € des Vorjahres. Darin spiegelt sich vor alldas
zurtckhaltende Neugeschéft in der Immobilien- und
Infrastrukturfinanzierung wider.

Der Handekonnte mit 12 (Vorquartal -98) Mio. € diesmal ein
positives Ergebnis erzielen. Darin enthalten siethBtungen aus
CDO-Bewertungen von 19 (87) Mio. €. Im zweiten Qakb2007
hatte das Handelsergebnis 23 Mio. € betragen.

Das_Finanzanlageergebtégy mit -135 Mio € deutlich unter dem

Wert des Vorquartals von -29 Mio € und weit untemd
Vorjahresniveau von 86 Mio. €. Griinde fir diesewgcitlung sind
einmal die in dieser Position verarbeiteten CDCaBIngen von
126 (Vorquartal 88) Mio. €. Zudem wirkte sich im Mdoartal ein
Effekt aus der Erstkonsolidierung des Quadra Rdaligts positiv
aus. Im zweiten Quartal 2008 wurde das positiveeBings aus dem
planméaRigen Verkauf einer Liegenschaft der Hypd Estate Bank
in Mlnchen durch eine Abschreibung auf die Beteiligjan

Babcock & Brown in &hnlicher Hohe kompensiert.



Bei der Bewertung des Konzernportfolios an Colkitsed Debt
Obligations (CDO) reduzierte die Hypo Real Estateup die 2007
erfolgswirksam gebildete Modellreserve fir Unsittegten bei den
getroffenen Annahmen und Schéatzungen von 90 Mauf€und 20
Mio. €. Finanzvorstand Dr. Markus Fell erklarte: ,Die
weitgehende Auflésung der Modellreserve war angseresweil die
methodischen Bewertungsrisiken aus dem CDO-Pastfalnmehr
tiberschaubar sind. Dies gilt im Ubrigen auch figrmivgliche Hohe
der noch ausstehenden Wertkorrekturen. Wir geheordaus, dass
wir die gegebenenfalls noch erforderlichen erfoligggamen CDO-
Anpassungen weitestgehend bis Ende 2008 bewaltigesten.*

Das Ergebnis aus Sicherungszusammenhéangiresserte sich

deutlich auf 15 (Vorquartal -19) Mio. € und lag daetwas unter
dem Vorjahresniveau von 19 Mio. €.

Die Kreditrisikovorsorgdibertraf im zweiten Quartal mit 37 Mio. €

die Vergleichswerte des Vorquartals (33 Mio. €) ded zweiten
Quartals 2007 (30 Mio. €). Sie lag damit allerdiimgser noch unter
dem zeitanteilig geplanten Wert fiir 2008.

Der Verwaltungsaufwanthg mit 160 Mio. € um 10 Mio. € unter

dem des Vorjahres, allerdings war er auch um 15 Eliwdher als
im ersten Quartal 2008. Diese unterschiedliche Ektung zeigt
einerseits Synergien aus der Integration der DERp#iererseits
verursachte der Auswahlprozess im Zusammenhandemit
Beteiligung strategischer Investoren an der Hypal Estate Group
Beratungskosten in Héhe von 10 Mio. €.

Die Position Saldo ubrige Ertrége/Aufwendungerrde mit -22

(Vorquartal +184) Mio. € erneut dominiert von der
vorgeschriebenen Marktbewertung eines Derivat@\&tién der
Hypo Real Estate Holding AG, das in die zur Tedfizierung des
DEPFA-Erwerbs begebene Pflichtwandelanleihe eintgetist.
Nach der verpflichtenden Wandlung der Anleihe irtiédk der Hypo
Real Estate Holding AG am 20. August 2008 werdénekeeuen
erfolgswirksamen Effekte mehr aus diesem Sachverbslltieren.
Entsprechend bereinigt um den Derivate-Effekt, @ireschliellich
der CDO-Bewertungskorrekturen stieg das Konzermerigevor
Steuerrauf 40 (Vorquartal 6) Mio. €. Auch einschliel3lidbs




Derivate-Effekts aus der Pflichtwandelanleihe v@8 (+184) Mio. €
blieb der Konzern mit 17 (190) Mio € profitabel, mmeauch weit
unter dem Vorjahresergebnis von 320 Mio €.

» Nach Steuern von 5 Mio. € belauft sich das gereehifdR S-
Ergebnis nach Steuern im zweiten Quartal 20081&ufVorquartal
148) Mio. €. Es entfallt vollstandig auf die Ansgigner, da
Minderheitenanteile nicht vorhanden sind. DiesegeBnis wurde
stark von den Effekten des Wandelanleihe-Derivafsdgt. Nach
der Bereinigung um den Nachsteuer-Effekt des Degiffd 7 Mio. €)
betragt das Ergebnis nach Steuern 29 (11) Mio. €.

Vermogens- und Kapitalkennzahlen per 30. Juni 2008

» Die Bilanzsummaeler Hypo Real Estate Group belief sich zum 30.
Juni 2008 auf 395,4 Mrd. € nach 400,2 Mrd. € zumzember
2007.

e Zum 30.Juni 2008 betrug das Kreditvoluni#sv,3 Mrd. € nach
256,2 Mrd. € zum Jahresende 2007.

» Der Konzern weist per Ende Juni 2008 Finanzanlagéfthe von
98,8 Mrd. € aus, ein Zuwachs um rund 9,9 Mrd. €géber Ende
2007 (88,9 Mrd. €). Von dem Gesamtvolumen entfi®&/6 Mrd. €
(31. Dezember 2007: 82,2 Mrd. €) auf FinanzanlatmrKategorie
LAvailable for Sale" (AfS). Dabei handelt es sicheiiwiegend um
Staatspapiere mit sehr geringem Risikoprofil.

» Die AfS-Ricklagegging im zweiten Quartal um rund 0,5 Mrd. € auf -
1,8 Mrd. € zurtick. Grund fir den Riickgang sind nich
erfolgswirksame Kursverdnderungen bei AfS-Finartmimsenten,
die gemal IFRS unabhéngig vom Risikoprofil derrlmsente
stichtagsbezogen abgebildet werden missen. Sefdiert
marktbedingte Erweiterung von Credit Spreads bei
Staatsfinanzierungspapieren von Landern wie Ital@rechenland
oder den USA zu einem Riickgang der Neubewertunkjsigesim
zweiten Quartal 2008 um 560 Mio. €, ohne dassedibsen
Papieren ein nennenswertes Ausfallrisiko geben aviDie negative
AfS-Ricklage entféllt zu rund 70 % auf Wertpapiengittiert von

staatlichen Schuldnern hoher Bonitat.



» Die konsequente Risiko- und Geschéaftssteueruniiieo Real
Estate Group schlug sich in einer spurbaren Vedvarg der
Kernkapitalquotenieder. Sie lag am Bilanzstichtag mit 8,6 %
deutlich tiber dem Niveau von 8,3 % zum 31. Marz80dd

Ubertraf damit auch die noch gemaf3 Basel | gereelpeote von

7,0 % zum 31. Dezember 2007. Die Eigenmittelqwetbesserte
sich zum 30. Juni 2008 auf 11,3 %, verglichen r@j®26 zum 31.
Méarz 2008 und 9,4 % Ende 2007 (nach Basel I).

Neugeschaft

* In der_gewerblichen Immobilienfinanzieruegeichte das

Neugeschéft im zweiten Quartal 2,6 Mrd. € nach\gd. € im
ersten Quartal des Jahres. Damit lag es deutlitdr dem
Vorjahreswert von 9,4 Mrd. €. Die Nachsteuerrenditedas
Neugeschéft (IRR) lag erneut Uber 15 %.

» Das Neugeschéft fir Staatsfinanzierungeeichte im zweiten
Quartal 11,3 Mrd. € (1. Quartal 2008: 15,1 Mrduéijl blieb damit
im ersten Halbjahr 2008 mit insgesamt 26,4 Mrduf laohem
Niveau (1. Halbjahr 2007: 29,7 Mrd. €). Mit rund Basispunkten

war die Nettomarge in diesem risikoarmen Geschiagie

ausgezeichnet.

» Das Neugeschéft in der Infrastrukturfinanziersteyerte die Hypo
Real Estate Group mit 0,4 Mrd. € aufgrund der Magiingungen
sehr zurlickhaltend. Im ersten Halbjahr 2008 blieb Miveau
insgesamt mit 2,0 Mrd. € um 3 Mrd. € unter dem sbrgszeitraum.

Ergebnis der operativen Segmente

» Das Geschaftssegment Commercial Real Esflatedas deutsche

und internationale gewerbliche Immobilienfinanzieysgeschéft
umfasst, konnte im zweiten Quartal 2008 ein Ergelbar Steuern
von 130 (Vorquartal 164) Mio. € ausweisen. Wichegd$-aktor fr
den Riuckgang war der Verzicht auf Verkaufe von Riaamlagen.
Entsprechende Ertrage hatten im ersten Quartal mitch3 Mio. €
zu Buche geschlagen. Der Zins- und Provisionsibasscsowie das
Handelsergebnis blieben relativ stabil, die Krasiitovorsorge stieg
leicht auf 25 (23) Mio. € an.



» Das Geschéaftssegment Public Sector & Infrastrudtimance das

vor allem das Staats- und Infrastrukturfinanziesgesgchaft der
DEPFA abbildet, blieb mit einem Vorsteuerergebmis €51 Mio. €
unter dem Wert des Vorquartals von 172 Mio. €. dtdich war der
deutliche Anstieg im Zinsuberschuss. Mit 179 Midag er weit
Uber den Werten des Vorquartals (157 Mio. €) urgl de
Vorjahresquartals (133 Mio. €). Der Riickgang beim
Handelsergebnis, Folge einer Ausweitung der Sprsadsini, lief
dieser erfreulichen Entwicklung allerdings entgegen

» Das Geschéftssegment Capital Markets & Asset Manage

profitierte von einem kréftigen Anstieg des Handedgbnisses.
Insgesamt verbesserte sich das Vorsteuerergelr3é awio. €,

verglichen mit -19 Mio. € im Vorquartal.
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Hinweis fir die Redaktionen

Heute um 8.00 Uhr findet ein Analystencall mit Markus Fell,
Finanzvorstand/CFO der Hypo Real Estate Grouptster auch im
Internet untemvww.hyporealestate.cotibertragen wird.




Hypo Real Estate Group

Die Hypo Real Estate Groupist seit der Ubernahme der DEPFA Bank Plc
im Oktober 2007 einer der international fuhrenderafzdienstleister in den
Geschéftsfeldern gewerbliche Immobilienfinanzierudats- und
Infrastrukturfinanzierung. Der Konzern mit einefdBizsumme von rund 395
Mrd. Euro, 1.900 Mitarbeitern und Standorten indpa, Asien und Amerika
besteht aus der bérsennotierten Hypo Real EstdtBridoAG mit Sitz in
Munchen sowie operativen Geschéftseinheiten. Détsveite Geschaft der
gewerblichen Immobilienfinanzierung wird durch #Hgpo Real Estate Bank
International AG und die Hypo Real Estate Bank Af§edeckt. Die DEPFA
Bank plc und die DEPFA Deutsche Pfandbriefbank A8diben das Staats-
und Infrastrukurfinanzierungsgeschaft des Konzeteitere Informationen
finden Sie untewww.hyporealestate.com




